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A problemitica do planejamento urbano, um assunto em foco desde 2001 com a aprovagdo
da Lei Federal n°. 10.257 — Estatuto da Cidade, e a conseqiiente exigéncia de planos diretores para
todos os Municipios com populacdo superior a vinte mil habitantes, trouxeram uma grande preocupa-
¢do para as prefeituras das cidades que teriam de elaborar seus planos até outubro de 2006. Visto essa
exigéncia da lei, a Prefeitura Municipal de Alvares Machado firmou convénio com a UNESP para a
realizacdo desse plano. Desde janeiro de 2006, uma equipe multidisciplinar, formada por estudantes de
Arquitetura e Urbanismo, Engenharia Ambiental, Engenharia Cartografica e Geografia, estdo traba-
lhando no Municipio, que foi dividido em trés para execu¢do do plano, tendo, além da 4rea sede, o
distrito e a 4rea de aglomeragdo com Presidente Prudente.

Para atuacdo dos estudantes dos diferentes cursos, os trabalhos foram divididos nos eixos
ambiental e urbanistico, cabendo a Cartografia mapear os resultados obtidos por esses eixos e pontuar
através de fotos aéreas, as areas destacadas, como, por exemplo, as Areas de Risco.

O trabalho do urbanismo se iniciou com um levantamento de dados feito na prépria Prefei-
tura, através de consulta de leis existentes e de conversas com os funciondrios responsaveis por assun-
tos de interesse do plano diretor. Também foram utilizados dados de institutos de pesquisa, como indi-
cadores sociais e urbanos. Paralelamente a andlise das leis municipais existentes, foi percorrido todo o
territério da area sede do Municipio numa “varredura”, e levantado em cada bairro como estavam as
questdes dos vazios urbanos, da distribuicdo de equipamentos comunitérios e de infra-estrutura urbana
e o nivel socioecondmico da populagio residente.

Ap0s esse estudo da situacdo atual da cidade foram feitas algumas constatacdes interessan-
tes, como o fato do Municipio de Alvares Machado, ao contrdrio dos outros, nio possuir um tecido
urbano continuo, alternando zonas urbanas e rurais, e com isso criando grandes espacos vazios entre
os bairros (Fig. 1), aumentando as distancias e segregando a populacdo. Esse motivo nos levou a pro-
por a diretriz da necessidade de concentragdo do espagco urbano como um dos principios norteadores
das propostas do plano diretor, visando eliminar, a médio-longo prazo, esses intervalos do tecido ur-
bano que trazem prejuizo a populagio.
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FIGURA 1 - Fot aéra ostréndo o tecido rano e Alvares éhado.

Outros principios foram o de garantir a justica social e a fun¢io social da propriedade, tra-
tando de maneira diferenciada certas dreas da cidade, além da preocupagdo ambiental, buscando ga-
rantir qualidade de vida a populac@o por meio de manuteng@o e criacdo de dreas verdes.
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Através dessas diretrizes para nossas propostas, foi elaborado o macrozoneamento do Muni-
cipio, fixando diferentes dreas dentro do seu territério, a comegar pelo préprio perimetro urbano (Fig.
2), que abrangeu os vazios entre os bairros, indicando dessa forma os locais dos futuros loteamentos,
sem necessidade de delimitarmos zonas de expansdo urbana, pois os proprios vazios deixados proposi-
talmente na zona urbana teriam essa funcdo de acomodar o crescimento da cidade. Porém, conforme
essas dreas forem sendo ocupadas, o Municipio poderd criar zonas de expansdo urbana para além do
perimetro urbano.
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FGURA 2 — Perimetro rbao.

Para garantir o principio da preservacio e protecio ambiental foram mapeadas as Areas de
Preservacdo Permanente, conforme especificado na Lei Federal n°. 4.771 — Cédigo Florestal, e delimi-
tadas Areas de Protecio Ambiental e de Interesse Ambiental. As Areas de Protecio Ambiental visam
garantir uma prote¢do maior aos mananciais que cruzam a zona urbana, sendo compostas por faixas
adjacentes de 30 metros para além das Areas de Preservacio Permanente. A Area de Interesse Ambi-
ental é o local onde foi proposto a criagdo de um Parque Municipal (Fig. 3), havendo nesse local a
existéncia de remanescente florestal significativo.

FIGURA 3 — Parque Municipal.
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Interdisciplinarmente foram pontuadas as Areas de Risco para ocupagcio, caracterizadas por
erosdes, vogorocas, antenas de celular, antigos lixdes, e outros locais que possam colocar em risco a
satide da populagdo que poderia vir a residir em locais proximos a essas dreas.

No que tange ao urbanismo, foram delimitadas duas areas especiais, com propdsitos diferen-
tes, indo de acordo aos principios reguladores das propostas. Nelas serdo aplicados indices e normas
urbanisticas diferenciadas, sendo uma Area de Ocupacdo Prioritdria e algumas Areas Especiais de
Interesse Social.

Através de um mapa de densidade de ocupacdo das quadras criado apés o levantamento in
loco dos lotes vazios, e de critérios para sua interpretacdo, foi definida uma Area de Ocupagdo Priori-
taria (Fig. 4), sendo um local que apresenta concentra¢do de quadras subutilizadas, com lotes ndo cum-
prindo sua funcéo social. Esses locais também apresentam oferta adequada de equipamentos comuni-
tarios — como escolas, hospitais, areas de lazer; e infra-estrutura bdsica completa. De modo a néo pre-
judicar a populagdo de baixa renda, foram delimitadas como Areas de Ocupagio Prioritdria apenas
regides valorizadas, onde ndo reside populagdo carente.

O objetivo da fixacdo desse tipo de drea € principalmente garantir o cumprimento da fungdo
social da propriedade, com isso barrando os inconvenientes gerados pela existéncia de imdveis subuti-
lizados ou ndo utilizados, tais como maiores distancias a serem percorridas pelos moradores das ime-
diagdes, além de garantir o uso esperado para a infra-estrutura existente no local, de igual modo com
os equipamentos coletivos existentes. Para atingir esses objetivos, impedindo desse modo a especula-
¢do imobilidria nesses locais, serdo definidas normas para aplicar as san¢des sucessivas — parcelamen-
to, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo, desapropriacdo com pagamento
em titulos, previstas no Estatuto da Cidade e no art. 182/§ 4° da Constitui¢do Federal.

As Areas Especiais de Interesse Social (Fig. 4), no total quatro dentro da drea sede do Muni-
cipio de Alvares Machado, possuem como caracteristicas principais a caréncia de infra-estrutura e de
equipamentos comunitdrios a disposi¢do da populagdo, gerando a desvalorizacdo da drea e a conse-
qiiente ocupacdo por populacdo de baixa renda. Também podem apresentar ocupagdes irregulares,
como favelas, existentes no Municipio. A jungdo desses fatores ocasiona uma falta de integracdo entre
essas dreas e o restante do Municipio.

Como objetivos principais da delimitagdo desses locais temos a busca pela integracdo plena
entre essas dreas e o restante do tecido urbano, garantindo a inclusdo de servigos publicos e infra-
estrutura urbana (pavimentacao, transporte, saneamento, iluminacdo publica, etc.) em locais onde ndo
existam, além da criacdo de normas urbanisticas especiais para a ocupacdo desses locais. Com isso
reduzindo a diferenca de qualidade dos tetrenos entre os locais menos privilegiados com os mais privi-
legiados, diminuindo a diferenga de pregos entre um local da cidade e outro, evitando a existéncia de
bairros segregados socialmente. Também nesses locais, onde couber, serdo realizados programas de
remocao de moradias irregulares com reassentamento em locais adequados.

FIGURA 4 — Area d Ocupaﬁo Prioritdria e Area Especiais de Interesse Social.
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A partir desses recortes espaciais, na drea sede do Municipio de Alvares Machado, busca-
mos propor solucdes para algumas situagdes ja consolidadas, sempre visando o beneficio da maioria
da populagdo, também propondo diretrizes para se evitar o surgimento de novas situagcdes que colo-
quem em risco o bem estar da populacio da cidade, garantindo dessa forma o cumprimento da fungdo
social da cidade e da propriedade urbana. O plano foi apresentado a Prefeitura e, se aprovado pela
Camara, devera orientar o desenvolvimento urbano do Municipio nos préximos dez anos.
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